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Resumo

Este artigo analisa processos de dindmica no espaco urbano da cidade de Limeira, Estado de Sao Paulo,
tendo como agentes o poder publico e a iniciativa privada, na conformacao ou configuragao da area
central daquela urbanizacio, notadamente no periodo compreendido entre a década de 1960 e o primeiro
decénio do século XXI. Centraram-se nesta analise trés recortes do centro urbano, identificados como
centro decadente, centro antigo e centro novo. Destacam-se nestas parcelas alguns processos e caracteristicas
quanto a utilizagao material destes espacos no contexto do #so ¢ ocupagio do solo nrbano. Como elemento
atual de interesses para a ocupagao urbana, o centro novo aparece como principal foco deste estudo
com a promogao da abordagem de aspectos relevantes quanto a sua urbanizagio atual.

Palavras-chave: Dinamica no espago urbano. Centro urbano. Centro decadente. Centro antigo. Centro
novo. Uso e ocupag¢io do solo urbano.

Abstract

These article analyses processes of dynamics in urban space of Limeira city, Sdo Paulo State,
taking by agents the public power and private initiative in the conformation or configuration of
the central area’s urbanization, especially in the period between the 1960s and the first decade
of the XXI century. Were focused to this analysis three cuttings of the urban center, identified as
decadent center, old center and new center. Stand out in these portions some processes and
features the material use of this spaces in context of occupation and use of urban land. As part of
current interest to the urban occupation, the new center appears as the main focus of this study
with the promotion of relevant issues regarding their current urbanization.

Keywords: Dynamics in urban space. Urban center. Decadent center. Old center. New center.
Occupation and use of urban land.
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INTRODUCAO

Segundo Leite (1994), a paisagem resul-
ta da harmonia de forgas e processos que ocorrem
pelo espago, em um determinado tempo. Reflete
uma visdo social do sistema de produgao e veé
suas formas transformadas quando os preambu-
los que as nortearam nao mais condizem com a
realidade ou com sua autoevidéncia.

A autora argumenta ainda acerca da
paisagem urbana:

A percepcio do tempo, do espago e da
natureza muda com a evolugao cultural, o que
exige a procura de novas formas de organizag¢ao
do territério que melhor expressem o universo
contemporineo, formas que capturem o
conhecimento, as crengas, 0s propositos e os
valores da sociedade. [...]| Uma paisagem
modificada pelo homem nio ¢, portanto, uma
paisagem antinatural, mas uma paisagem cultural
que deve atender tanto a critérios funcionais
quanto estéticos (LEITE, 1994, p. 7).

Ja para Carlos, como forma de expressao
do urbano, a paisagem tem tendéncia a revelar
uma dimensao necessaria da produ¢ao do espago
e isto implica em uma analise que busque inserir
elementos nesta discussao pautados no urbano
como processo € ndo apenas enquanto forma.
Esta autora aborda também que: “a paisagem

urbana ¢ a expressao da “ordem” e do “caos”,
manifesta¢do formal do processo de producao do
espaco urbano, colocando-se do aparente e do
imediato.” (CARLOS, 1992, p. 30).

No campo da paisagem nas urbaniza-
¢oes brasileiras, as acdes que pautaram sua trans-
formacio, sob ocorréncias como evolucio do
crescimento populacional e das dimensoes fisi-
cas do territério, estas entendidas como dinami-
ca socio-espacial, impulsionaram transformacdes
nas cidades de porte médio em especial com o
advento da industrializacado do pais, entre mea-
dos das décadas de 1960 e 1980.

No Estado de Sao Paulo, observa-se que
um maior numero de cidades médias situa-se nas
areas vizinhas da metrépole representada pela
capital do Estado (Figura 1). Braga (2005) aborda
que sdao excegdes a esta regra o setor sudoeste,
mais especificamente as regides de Campinas,
Sorocaba e o Vale do Paraiba. Este autor aponta
também que tais urbes aparecem em menor quan-
tidade, na area central do Estado e ainda obsetva:

Este quadro coaduna-se com o processo de
desconcentrac¢io industrial ocortido no Estado,
principalmente nas décadas de 1970 e 1980,
quando houve um arrefecimento da
concentracio econdmica na Grande Sao Paulo
e sua realocacdo nas regides do entorno
metropolitano (principalmente nas regides de
Campinas, Sao José dos Campos, Baixada Santista
e Sorocaba) [...] (BRAGA, 2005, p. 2240).
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FIGURA 1 - Area central de Limeira

Fonte: Mapa elaborado pelo autor com base em Limeira, 2008.
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O mesmo autor, em seu artigo para o V
Encontro de Gedgrafos da América Latina, con-
siderou como cidades de porte médio no Estado

de Sao Paulo aquelas urbanizagoes entre 100 e
500 mil habitantes:

As cidades de porte médio apresentaram nas
ultimas duas décadas um crescimento
demografico superior ao da Regido
Metropolitana de Sio Paulo (RMSP), [...] a
populacio das cidades de porte médio (entre
100 e 500 mil habitantes) tém ampliado sua
participagido no estado enquanto a RMSP vem
diminuindo seu papel sucessivamente, entre
1980 e 2000 (BRAGA, 2005, p. 2245).

O modo como se processou, no periodo
em questdo, a ocupag¢ao dos territoérios urbanos,
foi e continua sendo tema para a abordagem dos
cientistas e dos estudiosos da vida em comunida-
de e das relagoes sociais urbanas, especialmente
no contexto dessas relacdes e mudancas nos
grandes centros urbanos do pais.

Como observou Michel (apud AMORIM
FILHO; SENA FILHO, 2007), as cidades médi-
as, pela sua condigao fisica, populacional e social,
representam a chance derradeira de se fazer um
“novo urbanismo”. HEste, segundo aquele autor,
seria fadado ao sucesso onde fracassaram as cida-
des grandes, desde que se apropriassem de modo
analitico das informacdes negativas acerca dos
eventuais enganos cometidos pelas metropoles.

Assim, indagagdes referentes a urbaniza-
¢ao das cidades brasileiras de médio porte, diferen-
ciadas nas dimensodes do territério e expansiao
populacional das realidades das grandes urbes estu-
dadas e conhecidas, também comecam a direcionar
pesquisadores no sentido de elucidar algumas ques-
toes; tem-se como base para isso as analises e
levantamentos de objetos de estudo locados além
dos limites das regides metropolitanas.

O intuito deste artigo direciona-se en-
tao para apresentar uma visao analitica acerca de
um recorte da cidade média, mais especificamen-
te de sua area central, observando as condicoes
socioespaciais daquela localidade, em especial
no tocante ao uso e ocupagao do solo nos ultimos
anos do século XX.

Na opiniao de Villaga (2001), as aglome-
racoes socioespaciais humanas, quaisquer que se-
jam, desenvolvem apenas um centro principal.
Segundo esse autor, a evolugdo da vida social

promove o aparecimento de atividades e servicos,
estes buscados pelos habitantes das cidades, e ao
nucleo que concentra a maior parte destes servi-
cos ¢ as maiores facilidades de acesso no atendi-
mento as pessoas denomina-se centro urbano.

Deste modo, observar-se-a neste artigo
a dinamica sécio-espacial no uso e ocupagao do
solo na regiao central da cidade de Limeira, urbe
localizada na area de entorno da Regiao Metro-
politana de Campinas, situada na area Leste do
Estado de Siao Paulo.

Historico e caracterizacdao da
cidade de Limeira

A historia da cidade tem inicio no século
XVIII, a partir de uma parada de bandeirantes
localizada a cento e cinquenta quilometros da
capital paulista, local conhecido entio como
Rancho do Morro Azul.

Segundo o Plano Diretor de Limeira (LI-
MEIRA, 1998), por volta de 1826, ocorre a instala-
¢do de um pequeno nucleo comercial e residencial,
préximo ao Morro Azul, ponto culminante da regiao
e as margens do ribeirdo Tatuhiby e da recém
construida estrada que ligava a regiao do Morro Azul
a Campinas, aberta por iniciativa do Senador Nicolau
de Campos Vergueiro para escoar a producio do
engenho da Fazenda Ibicaba, de sua propriedade.

Busch (2007) observou que em 1832, por
doaciao do Capitaio Cunha Bastos, proprietario de
terras na regiao a irmandade da Igreja de Nossa
Senhora das Dores de Tatuhiby, foi destinada a
ocupagao a primeira gleba de terras com a delimita-
¢do de um tragado em xadrez constituido por um
arruamento perpendicular entre si, hoje area central
da cidade, onde teve inicio a area urbana de Limeira.

O municipio esta situado na confluén-
cia das Rodovias Anhanguera, SP 330, e Wa-
shington Luis, SP 310, na Regidao Administrativa
de Campinas, Leste do Estado de Siao Paulo, a
cidade de Limeira ¢ sede da Regiao de Governo
que tem seu nome.

A area urbana, com populagao atual em
torno de 260 mil habitantes, localiza-se a aproxi-
madamente 150 km da capital, constituindo-se
assim em um objeto de pesquisa, cuja espacialidade
urbana pode ser adequada ao contexto de estudo
da dinamica socio-espacial, enquadrando-se as-
sim em um perfil de cidade média paulista.
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Informacoes referentes a area urbana
do municipio de Limeira coletadas no IBGE
(2008), mostram que a cidade com populagio em
torno de 45 mil habitantes, no inicio da década de
1960, apresentou crescimento populacional su-
perior a 200%, chegando ao inicio da década de
1980 com aproximadamente 140 mil habitantes.

Este crescimento populacional foi segui-
do de aumento na area ocupada pelo solo urbano,
com coeficientes de urbanizagao passando de 74%
em 1960 para 91,53% em 1980, visando possivel-
mente ao atendimento das necessidades
habitacionais, do trabalho e de servicos desta
populagao, segundo verificado nas informagoes
constantes do Plano Diretor Urbano de 1998.

Com base nas observacoes de Cunha et
al. (2000), Limeira esta instalada em uma das
regides de maior desenvolvimento econéomico do
pais e de expansao populacional trazida pelo
advento da industrializacao nas décadas de 1970
e 1980, no eixo de expansiao das rodovias que
ligavam a cidade de Sao Paulo tanto ao interior
do Estado como aos Estados vizinhos.

Entende-se, deste modo, que a cidade
passou por processos de dinamica socio-espacial
que influenciaram na configuracao e caracteriza-
¢ao do espago urbano no periodo em questao, em

especial quanto a expansao urbana e populacional
nos municipios de porte médio.

Considerando-se o exposto, buscar-se-a
a analise espacial de trés recortes, areas diferen-
ciadas no contexto da paisagem, locadas no espa-
¢o determinado pela regidao central desta urbani-
zac¢do, observando ali a caracterizacao atual des-
tes cenarios, e as dinamicas sbcio-espaciais pre-
sentes no uso e ocupagao do solo.

Demografia, economia e
conformacao urbana

A evolugao demografica do municipio
de Limeira nos ultimos 40 anos teve como ponto
significativo o periodo compreendido entre as
décadas de 1970 e 1980, quando a populaciao
alcangou crescimento de aproximadamente 60%,
segundo dados do IBGE (2003), para os censos
de 1991 e 2000, constantes da Tabela 1. O
crescimento constante até 1980 é sensivelmente
reduzido no ultimo periodo censitario, com a
taxa geométrica caindo dos 5,17% ao ano, cor-
respondentes a década de 70 para apenas 2,97%
ao ano entre 1980 e 1991, atingindo 2,08% ao
ano, nos anos de 1991 a 1996.

TABELA 1 - Evolugio da populacio (habitantes)

Situagdo 1960 1970

1991 1996 20002

urbana 45.256 77.094
rural 15.463 13.869
total 60.719 90.963

137.809

150.558

196.614  217.029  238.349
12.749 11.156 13.319 10.697
207.770  230.348  249.046

Fonte: IBGE (Censos de 1991 e 2000).

Nota 1: Populacio urbana + expansio urbana;

Nota 2: IBGE (Censo, 2000).

Segundo o Plano Diretor de 1998, o
desenvolvimento econo6mico do municipio, como
em grande parte do Estado de Sao Paulo, esta
intimamente ligado a expansao da cafeicultura.

Trés fatores influenciaram decisivamen-
te neste desenvolvimento:

a) aacumulac¢do de capitais decorrentes
do desenvolvimento da cafeicultura;
b) a imigracao europeia, que veio tra-
balhar na cafeicultura, trazendo co-

nhecimentos técnicos que permitiri-
am o desenvolvimento das ativida-
des industriais;

¢) ainfraestrutura rodoferroviaria do muni-
cipio, que sempre contou com facil aces-
so a0s centros consumidores e produto-
res, capital e interior do Estado e pontos
de saida para o mercado internacional.

A cidade esta inserida na regidao de Cam-
pinas, area esta marcada fortemente pela induis-
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tria de transformacido e de tecnologia avancada,
possuindo — segundo dados do Plano Diretor -
PIB superior ao dos Estados de Minas Gerais e
Rio Grande do Sul e faturamento das empresas
instaladas maior que o faturamento dos Estados
do Rio de Janeiro, Minas Gerais, Rio Grande do
Sul e dos Estados da Regidao Nordeste do pais.
Conforme apontado em Manfredini
(2005), no contexto urbano, a industria, em cons-
tante evolucdo nas décadas de 60 e 70, contri-
buiu para a abertura de novos postos de trabalho,
tornando necessario o interesse econdémico na
implantacio de novos loteamentos.
Paralelamente a estes acontecimentos,
observa-se que o processo de expansio ocorrido
de 1950 a 1975 ocotrreu de modo desordenado
com o surgimento de grandes vazios urbanos
ainda ocupados por propriedades particulares
que praticavam as culturas de cana-de-agtcar e
da laranja, ndo havendo, portanto, interesse eco-
némico em criar nessas areas novos loteamentos.
Apo6s a expansdo ocorrida de meados da
década de 1970 a meados da década de 1980, que
representou o maior crescimento verificado da
malha urbana, tivemos no inicio da década de 90

uma explosiao de loteamentos residenciais popu-
lares na porgao sul da cidade, com um consequente
extravasamento do perimetro urbano e ocupagao
da area de expansao urbana.

A regido central e os centros urbanos

A area central de Limeira pode ser con-
siderada no contexto fisico uma ampla area que
se expande a partir do antigo leito da estrada de
ferro em diregao sul até a via expressa denomina-
da Anel Viario, trecho delimitado pela Avenida
Piracicaba e Rua Presidente Prudente (Figura 2).

Na regido deste grande centro urbano
estao localizadas as sedes e principais atividades
comerciais e de servicos, setores da administracio
publica municipal, estadual e federal, bem como
instituicoes bancarias e edificacdes residenciais.

No passado, até meados da década de
1980, af se concentravam também o maior numero
da capacidade industrial do municipio, em plantas
instaladas, as quais nas décadas seguintes encerra-
ram suas atividades ou migraram para outras regi-
6es da cidade ou para municipios vizinhos.
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FIGURA 2 - O centro urbano

Fonte: Mapa elaborado pelo autor com base em Limeira, 2008.
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Conforme abordado em Manfredini
(2005), dentre os processos que motivaram as
migracoes de atividades no setor industrial, pode-
se citar a necessidade de expansao industrial, a
facilidade para aquisi¢ao de terrenos com impos-
tos convidativos (em outros municipios da re-
gi20), a faléncia e até mesmo a aprovag¢ao de leis
restritivas de uso do solo, as quais dificultaram a
instalacao de industrias no centro.

Sob a é6tica da utilizagao e da ocupagao
do territério urbano, podem ser identificadas

neste grande centro de Limeira, trés areas com
processos diferenciados, no tocante a dinamica
socio-espacial (Figura 3).

Na divisao de estudos mencionada esta
a area identificada como do Centro Decadente,
marcada pela mitigacao das atividades dos seto-
res industrial e de transportes — este realizado até
meados da década de 1980 por via férrea - e seu
entorno proximo, inclusive com a migracao das
atividades industriais para outros locais da urba-
niza¢do e para as cidades vizinhas.
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FIGURA 3 - Os centros urbanos identificados

Fonte: Mapa elaborado pelo autor com base em Limeira, 2008.

O centro antigo caracteriza-se como um
pequeno nucleo, que ainda detém parte significativa
das atividades de comércio e servicos, onde estdo as
edificacbes comerciais, instituicdes bancarias,
institucionais e espagos de cultura e lazer, entremei-
am-se com o transito congestionado por veiculos e
pedestres. As intervengoes urbanas nas edificagoes
nao sdo raras, entretanto, o cotidiano esta marcado
pelas dificuldades de acessibilidade, transportes e
seguranga, vistos em localidades de maior porte.

O carater limitador do espago ofertado por
vias e edificagOes contrasta com a disponibilidade de
atividades ainda abrigadas naquela regido, contra-
pondo-se a facilidade de acesso e locomogao e a
qualidade de vida e sustentabilidade como conceitos
de melhoria das condi¢cdes de ocupagao na cidade.

Em contrapartida aos centros identifi-
cados anteriormente, o Centro Novo edifica-se
na porcao sul da cidade, onde antigas instalagoes
industriais estao dando espago a edificagcao de
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centros de compras, supermercados, escolas e
atividades de lazer como alternativas aos servi-
cos publicos e sociais presentes no centro antigo.

Ha que se considerar, entretanto, que
essa por¢ao da urbanizacao ainda apresenta al-
guns processos de ocupag¢ao caracteristicos como
a existéncia de vias com capacidade de fluxo de
veiculos limitada, edificacdes industriais e co-
merciais desocupadas e usos do solo conflitante
entre habitacoes e edificacoes de uso comercial e
de servicos, em especial as casas noturnas.

A urbanizac¢ao no centro decadente

Os processos dinamicos definidos pela di-
minuicao e decadéncia da atividade industrial e
transportes na area do centro decadente expandiram-
se no final da década de 1980, com a estagnacao da
economia, especificamente no setor industrial.

As privatizagoes no final da década de
1990 marcaram o término do ciclo do transporte
ferroviario de passageiros, entdo agonizante e
desestruturado, entretanto, mantém-se a mobilizagao
via linha férrea de materiais de consumo, consistindo
basicamente na passagem de algumas composigoes
por semana, com destino a capital do Estado, e dali,

aos portos de Santos no Rio de Janeiro.

Na questdo da migracao da industria desta
porc¢ao denominada centro decadente (Figura 4), ha
que se considerar que o local passa por deficiéncias
estruturais do ponto de vista de sua localizagao.

Distante das principais vias de acesso a
cidade, como as vias Anhanguera e Bandeirantes, a
regido ¢ entrecortada por vias estreitas — as quais
remetem a fundagao da cidade no século XIX -, que
dificultam o escoamento da produgao, o que, aliado
a indisponibilidade de espacos disponiveis para a
ampliacao da produgdao, motivou as empresas a
procurar novas areas junto as Rodovias e mesmo
em municipios de menor porte na vizinhanga.

Deve-se considerar que as pequenas ci-
dades da regiao de Limeira, como Cordeirépolis
e Iracemapolis, investiram de modo incisivo na
captacao de industrias de pequeno e médio porte,
promovendo a construcao de distritos industriais
e a concessao de gratuidade nos impostos muni-
cipais nos anos de 1980 e 1990, para a instalagao
de empresas por um periodo de até dez anos, o
que nio ocorreu em Limeira naquele perfodo.

Nesta caracteriza¢ao, nao se pode dei-
xar de observar que as condi¢des economicas e
problemas estruturais da administra¢do levaram
algumas empresas a encerrar suas atividades.
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FIGURA 4 - O centro decadente

Fonte: Mapa elaborado pelo autor com base em Limeira, 2008.
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Com relagao a analise da urbanizacao no centro decadente, destacam-se atualmente alguns edificios
recebendo manutencao insuficiente e desprovidos de um uso efetivo (Figura 5). Ali podem ser elencados
edificios de empresas como a Maquinas D’Andrea e a Companhia Unidao dos Refinadores (Figura 6), que
encerraram suas atividades industriais e se tornaram espagos vazios dentro da area urbana.

l -
s -

FIGURAS 5 e 6 - Imagens do centro decadente (trilhos da ferrovia e Ribeirdo Tatu)
Fonte: Fotos do autor (Manfredini, 2008).
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Em consonancia com esses fatores, a lei
municipal de uso e ocupagao do solo, L.ei Comple-
mentar n. 212, de 9 de junho de 1999, veio proibir a
atividade industrial promotora de poluigao e ruidos,
na area do centro decadente, dificultando inclusive a
utilizacdo desses antigos edificios industriais.

As exigéncias da lei vieram regular a ques-
tao da instalagdo industrial na por¢ao central, redu-
zindo de certa forma o fluxo de veiculos e pedestres,
bem como promovendo certa qualidade de vida ao
espaco local, coma eliminagao de agentes poluidores
do ambiente, entretanto nao vislumbrou instru-
mentos que permitam a utilizacio desses espagos
de modo interativo com as condi¢oes de locomo-
¢do, seguranca e higiene da urbanizacio.

Espagos limitados no centro antigo

O centro antigo (Figura 7), onde estdo con-
centradas partes importantes das atividades comerci-
ais e de servicos, como o setor bancatio e instituicoes
governamentais, ¢ hoje ainda utilizado como referén-
cia por consumidores que desejam adquirir bens e
servicos, bem como por aqueles empreendedores que
procuram espagos para constituir seus negocios.

Esta afirmacao reside de modo global na
explora¢do empresarial pautada na disseminagao
de atividades atreladas as condi¢oes de acesso aos
bens ofertados e disponibilidades de edificagoes e
equipamentos para essas finalidades.

Os problemas estruturais citados anteri-
ormente estao concentrados nos conflitos obser-
vados do tragcado viario e na potencialidade de
edificacOes e equipamentos urbanos, estes produ-
tos da fundacao da cidade no século XIX e utiliza-
dos por toda a tipologia de veiculos, compostos
por edificios sem condi¢des minimas de insolacao
e ventilagdo, degradados em suas estruturas e
instalagoes e ladeados por vias de pedestres estrei-
tas e providas de interferéncias em excesso.

A gestao do centro antigo aparece atre-
lada a auséncia de propostas estratégicas para a
regiao, que promovam a revitaliza¢io do local,
por meio de intervengdes urbanisticas — exce¢ao
feita a Praca Toledo Barros, area de convivio
principal, revitalizada no ano de 2008.

Focando o carater estrutural, o usuario
encontra os problemas de trafego e estaciona-
mento pautados na auséncia de vagas para veicu-
los, vias de capacidade de suporte limitadas e
congestionamentos nos horarios de inicio e fim
do expediente comercial.

Outro problema de infraestrutura diz res-
peito ao dimensionamento minimo e condi¢des
fisicas das calgadas, que acabam facilitando a
aglomeracao de pessoas e a ocorréncia de aciden-
tes, dado suas dimensdes estreitas e piso irregular.

Esses fatores dificultam o acesso do
consumidor de servicos e bens, bem como a
integracao de portadores de deficiéncias, idosos
e criancas as atividades centrais.
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FIGURA 7 - O centro antigo

Fonte: Mapa elaborado pelo autor com base em Limeira, 2008.
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O espaco urbano no centro antigo estd também marcado, conforme descrito anteriormente,
pela auséncia de melhorias urbanisticas, como, por exemplo, o estudo voltado para a promocgio de
mitigacao nos problemas de trafego e acesso do pedestre e de ciclistas, limita¢do do uso de veiculos de
transporte individual em horarios comerciais, criagao de espacos de lazer e incentivos as atividades
culturais, através de projetos de revitalizacao e recuperacao das pragas existentes (Figura 8), execugao
de cal¢addes e transformacio de espagos construidos sem condi¢des de uso em dreas de atividades
diversas de lazer, entretenimento e servicos a populagio.

FIGURA 8 - Vista do centro antigo (praca da biblioteca e Museu)
Fonte: Fotos do autor (Manfredini, 2008).

Entende-se que também se faz necessaria
a participagao dos agentes de servicos e comerciais
da regido, promovendo melhorias nas condi¢oes
estruturais dos estabelecimentos, tornando-os agra-
daveis, acessiveis e atraentes ao consumidot.

As dinamicas urbanas no centro novo

O Centro Novo (Figura 9), identificado
anteriormente, esta marcado pela instalacao de
atividades comerciais e de servigos, com a promo-
¢ao da ocupacgiao de antigas instalagoes e espacos
vazios pertencentes aos produtores industriais.

Dentre essas atividades, podem ser des-
tacadas as dos setores varejistas, como super-
mercados, postos de combustiveis e, mais recen-
temente, um centro de compras. Ali se concen-
tram também casas noturnas, restaurantes e ins-
tituicoes bancarias.

A necessidade de espagos e estaciona-
mento para veiculos, facilidade de acesso ao
pedestre e seguranga, dentre outros fatores, tem
atraido investidores e consumidores, bem como
chamado a aten¢ao dos proprietarios de areas
vazias e construidas — algumas delas sem utiliza-
¢do - para a promog¢ao da venda ou aluguel de
seus imoveis.
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Também pode ser denotada a edificacdo
nos ultimos anos de loteamentos em forma de
condominios fechados na regido, o que promoveu
uma necessidade de consumo de bens e servicos a
esses moradores, parte destes de classe social eleva-
da, evitando seu acesso ao centro antigo e a outras
areas da cidade para satisfazer suas necessidades.

Ha que se destacar, entretanto, que apesar
da evidente expansdo, o centro novo carece dos
mesmos problemas levantados no centro antigo
com relagdo a infraestrutura urbana. Algumas ruas
sao estreitas, as calcadas carecem de melhor condi-
¢ao de acessibilidade, e o trafego em horarios de
pico e finais de semana comeca a congestionar.
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FIGURA 9 - O centro novo

Fonte: Mapa elaborado pelo autor com base em Limeira, 2008.

Esses aspectos supramencionados se
avolumam com a expansao da ocupa¢io do
local e funcionamento efetivo das atividades
que ainda estdo em fase de implantagao, como
o Shopping Center Plaza, que amplia suas insta-
lagbes e atrai consumidores, promovendo pro-
blemas de locomocao.

Evidencia-se neste centro novo a utili-
zagao de uma area vazia pertencente a antiga

Industria Prada de Chapéus (Figura 10), onde se

instalou um loteamento fechado, o Supermerca-
do Sempre Vale e¢ a Rede de Alimentacao
McDonald’s, area esta que ficou por muitos anos
ligada a empresa e sem utilizagao, adquirindo
dinamica com a venda do terreno para os empre-
endedores mencionados.

As instalagoes da antiga Maquinas Lucato,
onde esta em fase de expansao o Shopping Center
Plaza (Figura 11), passou por um processo de
ocupacio do espago diferenciado em relagao ao
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terreno da Industria Prada, pois apds o término da atividade industrial, por volta dos idos de 1997, o local
vivenciou a paralisa¢iao nas obras do shopping, por um periodo aproximado de seis anos e, em 2003, comegou
a operar. Com o funcionamento ainda parcial —alguns espagos paralojas encontram-se vazios — o Centre Plaza
oferece atividades como cinemas, lojas de varejo de pequeno e médio porte e o setor de alimentagao.

R -
- 2 .

FIGURA 10 - Area do centro novo (década de 1960)
Fonte: Foto Durval, 2008.

Neste contexto do Centro Novo, cabe destacar o processo pelo qual passa o antigo edificio da
Industria Fumagalli - indastria automotiva - (Figura 12), que por muitos anos funcionou na area e também
deve ser considerado. A edificagdo se encontra em area vizinha ao Shopping Center Plaza e esta sendo
utilizada de modo esporadico para festas, estacionamento e dep6sito de grios do Governo Federal.
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FIGURAS 11 ¢ 12 - Imagens do centro novo (Shopping Plaza e Antiga Industria de Rodas
da Fumagalli)

Fonte: Fotos do autor (Manfredini, 2008).

O edificio industrial da Companhia Prada de Chapéus (Figura 13), que apds muitos anos
encerrou ali suas atividades, partindo para uma area proxima a via Anhanguera, inclusive com mudanca
de seu nome comercial, faz parte do mesmo modo do complexo do Centro Novo, e conforme descrito
anteriormente é vizinho a area do Supermercado Sempre Vale (Figura 14.). Tal edificacao encontra-se
em processo de recuperacao, tendo seu conjunto arquitetonico preservado em partes e em constante
manuteng¢ao. Ali se encontra instalado desde os idos de 2004 o Pago Municipal de Limeira, que abriga
as secretarias municipais ¢ o gabinete do prefeito.

=4 114
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FIGURAS 13! ¢ 14* - Vistas do centro novo (antiga Industria de chapéus Prada e

Macdonald’s)
Fonte: 1: Foto Durval, 2008; 2: Foto do autor (Manfredini, 2008).

CONSIDERACOES E REFLEXOES

A ocupag¢ao do espago na area central da
cidade de Limeira, sob a dtica de seu contexto
atual, levanta o questionamento acerca das prati-
cas de ocupagao do solo que marcaram sua dina-
mica espacial e dos fatores que levaram a essas
ocorréncias, com a posterior revitalizagao destes
lugares urbanos, caracterizados pela historica luta
de classes na apropriagao e uso do solo na cidade.

Como argumentou Souza (2003), desejar e
projetar, como muito se fez no urbanismo tecnicista
presente em nossas cidades, sio verbos distantes da
realidade atual econémica, social e politica, onde é
crescente a exigéncia da participacao dos variados
grupos que compdem o conjunto da comunidade.
Segundo o autor, nao ha mais espaco em nossas
urbanizagdes para projetos em desacordo com a
realidade e focados em custos elevados, com
consequéncias financeiras fadadas ao prejuizo.

Em Manfredini (2005), constatamos que
a dinamica sécio-espacial urbana decorrente em

Limeira nos ultimos quarenta anos, acompanhou,
de modo geral, os anseios dos cidadaos das clas-
ses economicamente abastadas. Entretanto, a
sociedade como um todo expressou suas necessi-
dades, de modo a garantir que cada agao ou
proposta de intervencao e melhoria na cidade,
elaborada pelo poder publico, com o aval da
iniciativa privada, viesse a trazer, inegavelmen-
te, determinados beneficios diretos e indiretos 2a
populagao, garantindo certo acordo entre as clas-
ses sociais na ocupa¢io urbana’.

Deste modo, entende-se que estratégias
futuras com relagao a apropria¢ao do solo urbano
na cidade, devem ser o alvo da aplicagio de
politicas de revitalizacdo e reuso do espago,
pautadas em solucionar as problematicas urba-
nas, focadas na assimilagdo de beneficios para
toda a comunidade.

Deste modo, seriam garantidas as condi-
¢oes de integracao e uso espacial como objetos
dinamicos, imputando-lhes usos que os sociali-
zem e tornem estes sitios urbanos integrados no

> Nadissertacio de Mestrado (MANFREDINTI, 2005), observou-se que embora as classes sociais abastadas economicamente

tivessem se apropriado do solo urbano como instrumento de manutengao e ascensao ao poder de decisao acerca da ocupagao

fundiaria, estas agoes atenderam a demanda por espacos habitacionais, por exemplo, em especial da populagao mais pobre, que

de uma maneira ou outra acabou por encontrar seu quinhao de terra urbana por custos relativamente aceitaveis.
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contexto da cidade e imbricados no conceito de
tornar a vida da comunidade de melhor qualidade.

Considerando o exposto, as trés areas
identificadas no contexto do centro urbano de
Limeira tém potencial para que ali se promovam
usos e ocupagdes do espago pautados no plane-
jamento de modo democratico e participativo.

Inserindo nesses locais propostas pauta-
das na discussao e participagdo dos diversos
atores sociais, como poder publico, associa¢des
de classes, associacdoes de moradores e demais
agentes presentes na sociedade e, com projetos
que venham a beneficiar toda a cidade, ¢ possivel
recuperar e ordenar as dinamicas destes locais,
de modo a garantir seu desenvolvimento e torna-
los objetos de uso e ocupagao que beneficiem a
urbanizacio como um todo.

Esses ideais aplicados no centro deca-
dente poderiam trazer novamente a vida a exten-
sa area proxima a ferrovia e incentivar seu uso
pela comunidade com atividades que sejam su-
plementares as necessidades da popula¢ao local
e de toda a comunidade, ou sirvam a valorizacao
daquele quinhao central.

Também hd que se observar ali, como
comentou Sola-Morales, que esta regido do centro
pode ser considerada como um patrimonio da cida-
de e, portanto, seus edificios e monumentos, tra-
zem em sua memoria, a histéria de um tempo
passado fundamental para a constru¢do de uma
dinamica espacial atualizada. Este autor ainda ar-
gumentou que: “o patrimoénio é uma idéia do centro
que tem a ver com a apreciagao a historia, o valor da
memoria e a qualidade estético-arquitetonica dos
edificios” (SOLA-MORALES, 2001, p. 110).

Também no centro antigo, a caracteriza-
¢ao do patrimoénio historico € inegavel. Em qual-
quer proposta que seja apresentada para esta area
ha que se considerar essas questdes, entretanto,
objetivando projetar a regido sob o conceito de
dinamicas que viessem a estabelecer condi¢oes de
melhoria nas condi¢des atuais de uso e ocupagao.

Os ideais de ampliar o uso do transporte
urbano sustentavel, publico, de pedestres e veicu-
los alternativos, poderiam resultar em melhorarias
nas condi¢ées de seguranga no transito,
notadamente nos perfodos de pico no trafego e
trazer estrategicamente beneficios para aquele local
e para a cidade de um modo geral, valorizando e
aprimorando a utilizagdo de seu nucleo central,

como polo urbano de comércio, servicos e lazer.

Analogamente as propostas para os cen-
tros decadente e antigo, o centro novo carece de
planejamento para elaborar sua estratégia de ocu-
pacdo. As propostas ali deveriam se pautar em
adequar o local com atividades compativeis a
infraestrutura instalada e a limitacao do potencial
de ocupacgio do solo, para absor¢ao dessas ativi-
dades, procurando se aplicar uma condigao dina-
mica pautada no atendimento de necessidades que
tragam beneficios urbanos de modo global.

A existéncia de atividades comerciais de
varejo de grande porte nesta area e a presenca de
casas noturnas e restaurantes pode sinalizar para a
valorizac¢ao da localidade como polo nos concei-
tos dessas atividades, funcionando como alavan-
ca para o direcionamento das estratégias de plane-
jamento local, diversificando deste modo o uso do
solo em relagao aos demais centros aqui tratados
e promovendo, deste modo, pela regiao central
como um todo, vocacoes diferenciadas com rela-
¢do a ocupagao e a dinamica socio-espacial.

Como comentaram Azevedo e Reis Fi-
lho (2001), para se tratar da questio central, é
necessario ter uma visio do contexto urbano
como um todo. Pensar nas inter-relacoes entre os
espacos da cidade, sem deixar de considerar as
condigoes especificas de cada local.

Os autores comentam ainda que cabe ao
Estado, aqui representado pelo Poder Publico
Municipal, fomentar conceitos de solidariedade,
como uma rede integrada entre institui¢oes, or-
ganizagdes e grupos sociais, no intuito de plane-
jar as acOes e intervencdes na regido central, de
modo compartilhado, e com dinamicas de ocupa-
¢ao e uso do solo integradas.

Desatrelando o poder de decisdao acerca
da dinamica sécio-espacial de parcelas limitadas
da sociedade, lideradas pelos seus representan-
tes, o espa¢o urbano torna-se produto de
formatacao coletiva de vontades, com o cidadio
comum, paralelamente aos mandatarios do poder
econdmico tomando as rédeas do processo.

Assim, ao se implementar o planeja-
mento para as areas em expansao de atividades
socio-espaciais na urbanizagao, dever-se-ia faze-
lo de modo que toda a comunidade possa se
apropriar dos beneficios produzidos pela neces-
sidade primordial dos cidadaos nos espagos urba-
nos das cidades médias na atualidade: mover-se.
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